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I felge Lov om planiegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et sterre byggeri
eller anlegsarbejde eller en storre nedrivning sttes i gang. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhang i planlegningen. En lokalplan kan i eovrigt udarbejdes nér
kommunalbestyrelsen skenner, at det er nedvendigt eller hensigtsmassigt.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastsatte bindene bestemmelser for et omrade,
f.eks. om

e anvendelse,

vej-, sti- og parkeringsforhold,

placering og udformning af bebyggelse samt materialer,

bevaring af bygninger og landskabstrak,

sikring af friarealer,

feellesanleg.

Lokalplanen skal offentliggares som forslag for at sikre at borgerne for kendskab til
planen. P4 den méde er det muligt at eve indflydelse pad lokalplanen, inden
kommunalbestyrelsen vedtager den endeligt.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst pa
ejendommene inden for lokalplanomrédet.

Lokalplanen skal vare i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser. Den
19. juni 1997 vedtog Ejby kommunalbestyrelse Kommuneplan 1997.

I nogle tilfeelde vil lokalplanen afvige fra det som kommuneplanens bestemmelser

fastlegger. For at fa tilvejebragt overensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan
vil det derfor vaere ngdvendigt at udarbejde et tilleg til kommuneplanen
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Indholdet af lokalplanforslaget.

I den oprindelige del af Ejby Kommune ligger en reekke verdifulde landsbyer og
bebyggelser, praeget af den karakteristiske gamle vestfynske bygningskultur. Heraf er
Sender Aaby i regionplanen udpeget som serlig bevaringsvaerdig landsbyhelhed, dels
pa grund af den intakte landsbystruktur, hvor gérde og huse stadig ligger langs det
oprindelige vejforleb, dels pa grund af de uszdvanligt mange bevaringsverdige
bygninger, der i alder gér fra 1700-arene til tiden omkring 2. Verdenskrig.

Ejby Kommune har nu udarbejdet et forslag til en lokalplan, der skal sikre Sender
Aabys velbevarede landsbystruktur og den dertil knyttede bevaringsvardige bebyggelse,
samt sikre, at eventuel nybebyggelse og tilbygninger placeres og udformes med hensyn
til bevaringsinteresserne som helhed.

Planen skal ligeledes medvirke til at bevare vardifulde beplantninger, sti- og vejforleb
m.m. Endvidere skal planen sikre, at evt. nybebyggelse sdvel som om- og tilbygninger
gives en udformning og et materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition og hensynet til landsbyens helhedskarakter.

Endelig skal lokalplanen give mulighed for et fortsat levende landsbysamfund ved bl.a.:
- at muliggere fortsat landbrugsdrift fra eksisterende brug, ved at der,
samtidigt med sikringen af bevaringsverdier i eksisterende bygninger, er mulighed for
fortsat udbygning samt modernisering og &ndret anvendelse af eksisterende
driftsbygninger.

- at udpege muligheder for placering af supplerende boliger samt ved

- at give mulighed for @ndret anvendelse af eksisterende drifts- og
brugsbygninger, f.eks. til ferieboliger eller sméerhverv. '
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Sender Aabys historie

Sender Aaby navnes forste gang 1231 som "Aby", og formentlig var det dengang en ret ny
udflytterlandsby.

I tidlig middelalder var en rekke nzs og eer langs Lillebalts kyster krongods, enten
jagtterreener eller led i en kongelig sikring af farvandet mod bl.a. vendiske angreb. Allerede i
1200-tallet var "Iversnes" krongods med en del af Husby. Sdr. Aaby m.fl. landsbyer. Da
Iversnas i 1200-tallet blev adelsgods, beholdt kronen tilsyneladende 3 bendergérde, og senere
havde ogsa Kersgard 2 garde i landsbyen. '

I 15-1600-tallet foretog adelen overalt i landet en samling af bendergodset omkring
hovedgardene, idet adelen nu fik interesse i en selvstendig storproduktion pa hovedgérdene,
iser efter privilegiet pa stude avl i 1577. Hermed fik adelen interesse i at supplere penge- og
naturalieafgiften fra faesterne med tvangsarbejde, "hoveri", fra nerliggende landsbyer. I 1664
havde Iversnas samlet 9 garde og 8 huse i Sdr. Aaby, og mellem 1664 og 1682 kunne godset
skride til "egalisering" af gardene, d.v.s. at deres storrelse blev gjort ensartet (dog i 2 klasser)
af hensyn til beregningen af penge- og arbejdsydelser. Atter en gang, i 1744, egaliserede
godset nu Wedellsborg, byen, hvorved 11 garde blev reduceret til 9 lige store garde.

P4 denne mide blev girdene under Wedellsborg overalt ret store, hvilket yderligere
forsteerkedes af, at der fra gammel tid p& Vestfyn i stedet for det almindelige @stdanske
trevangsbrug, havde vaeret tovangsbrug, hvilket kreevede mere jord. Omkring 1800 var det da
ogsa almindeligt kendt, at vestfynske gérde var sarligt store, velbyggede og velindrettede.
Selv om det var fastebegnder, var deres kultur og dagligliv preeget af velstand og bymaessig
levevis. Som festegarde var gardene tillige sikret mod deling eller samlinger, og med en
sikker fasteaftale 1 ryggen kunne en vestfynsk bonde se fremtiden i gjnene med sindsro.
Skulle der bygges nyt p.g.a. zlde eller brand, leverede godset toammer og andre materialer.

Iser i de gode landbrugstider omkring 1800, i 1850’erne og omkring andelsbeveaegelsens
gennembrud i 1880 erne, byggedes en lang rakke statelige gardanleg. Men samtidig merkes
en vis konservatisme 1 de sene festegodsomrader. Politisk var der loyalitet mod Hgjre, og
m.h.t. landbrug og bygninger manglede der incitament til afgerende forandringer. Forsti 1916 .
blev Wedellsborgs fastegods solgt til selveje, og da mest p.g.a. kendskabet til den forestdende
lensaflgsningslov (1919). I det store og hele havde begnderne vearet tilfredse med
feestesystemet, og i &rene efter 1916 skete der da heller ikke de store forandringer m.h.t.
bygninger eller jordfordeling.

I ovrigt har antallet af garde og huse i Sdr. Aaby gennem 200 &r vaeret meget konstant. Sdr.
Aabys garde bevarede l&nge deres ensartede sterrelse og felles preeg af gammeldags solid
velstand. Langs bygaden 14 der, og ligger ca. 15 huse. Derudover opstod der pd bymarken to
smé klynger af fastehuse, tilknyttet godset: Husene ved Wedellsborgvej-broen over Brende
A og "Holmehuse" ved skellet mod godsmarken. Her boede fiskere og arbejdere tilknyttet
Wedellsborg. I landsbyen var der derimod kun fa héndvaerkere og en enkelt
kebmandsforretning (omtalt i 1923).
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Sdr. Aaby var og er en meget "ren" gard-landsby. Siden ca. 1940 er der kun bygget 1 nyt hus -
men til gengzld er to garde samt prastegdrden nedlagt som brug, og andre girde har
bortforpagtet jorden. To girde har mistet deres udlenger, og for flere andre er isar
udlengernes fremtid usikker, med mindre der findes lesninger for genbrug - hvilket er serligt
vigtigt i bevaringsvardige landsbymiljoer.

Vit

dGiitjua

| i

stkiﬁnmgskort 13 10 (Orzgmal . 1 g;un_cflégﬁmatrikuleringen 11844)

Sender Aabys bevaringsvaerdier

Sender Aaby er en langstrakt "slynget vejby", som helt har bevaret sin oprindelige og meget
enkle struktur, opbygget over en gst-vest-géende, let krummende bygade.

Med sin placering pé en bakke nord for Baage bredning, i et &bent agerlandskab, er Sender
Aaby praeget af vide udsyn - fra byen mod vandet og mod nord til Husby Kirke, samt fra alle
sider mod byen - en kontrast til mange landsbyers lukkede og indadvendte, intime karakter.

6 af landsbyens garde ligger pa deres plads fra for udskiftningen, og 3 andre er kun flyttet 25-
50 m bort fra bygaden. Kun den estligste gard er flyttet ca. 100 m, men til en ny placering ner
bygaden.

Denne "konservatisme" skyldes, at Sdr. Aabys struktur var velegnet til en stjerneudskifining
(1793), hvorved alle girde kunne forblive pa deres plads, men med lang vej til de yderste
marker. Nye garde er alene opstaet ved frasalg af nogle af disse. - Denne struktur er ret robust
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over for mindre @ndringer, men samspillet med landskabet gor det til gengaeld meget vigtigt,
at friholde de mange udsyn til og fra byen for bebyggelse og beplantning, samt at bevare alle
bygningers placering og form.

Udsynene til og fra byen kan ikke reguleres med denne lokalplan, da lokalplanen kun omfatter
selve landsbybebyggelsen. Men for at sikre udsynene til og fra byen vil Ejby kommune i
forbindelse med behandlingen af landzone ansegninger omkring Sdr. Aaby vare meget
opmarksomme pa bevarelsen af de frie udsyn. Landomraderne er desuden af Fyns Amt i
forslag til Regionplan 1997 - 2009 udpeget som “omréde hvor skovrejsning er ugnsket”.

Mop VANDET

. Vigtige ud;yn til ég fra Sdr. Aaby

Vejforlsb

Sdr. Aabys vejstruktur er praget af kontrasten mellem de gamle veje: Prestebuen og Los
Gyde - og de i 1793 anlagte Wedellsborgvej og Kirkevejen. Broen over Breende A er dog
placeret pa et tidligere vadested, og huset Wedellsborgvej 44 er bygget for anlegget af vejen,
idet det allerede ses pa et kort fra 1777, liggende ved "Husmendenes Lille Klinte".

Vestligst i ejerlavet er ogsd Holmehuse en meget gammel husklynge - faestehuse under
Wedellsborg fra slutningen af 1700-tallet.

Beplantning og hegn
Sdr. Aabys bevaringsvardige beplantninger og hegn bestar af to elementer:

- Markhegnene, der markerer skellene mellem de stjerneudskiftede matrikler, og
som derfor er bevaringsvardige (Disse kan ikke reguleres med denne lokalplan,
men det vil vaere af stor betydning for Sdr. Aabys bevaringsverdier, hvis ejerne
af landbrugsejendommene fortsat vil veerne om disse markhegn ), og ‘
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- en lang rekke enkelttreer og traeklynger i tilknytning til de enkelte gérde og
huse. Her skal iser fremheves de store rundt om prastegardshaven samt traer
og hakke ved indkerslen til samme. Det er derfor vigtigt, at sikre, at
bevaringsvardige beplantninger/treeer kun fjernes med szrlige tilladelse fra
kommunen - og i sé fald erstattes ved genplantning samt at ny beplantning sker
med indenlandske, traditionelle lgvfaldende sorter.

Bevaringsvardige bygninger
Sender Aabys serpraeg er iser knyttet til den uszedvanligt store mangde velbevarede og
kulturhistorisk interessante bygninger fra perioden ca. 1750 - 1940.

De bevaringsvaerdige bygninger kan opdeles i 4 lige vardifulde "lag".

1. Bindingsveerksbygningerne ca. 1750-1850.

I Sdr. Aaby er der endnu 14-15 ejendomme med helt eller delvist bindingsverksbyggede
bygninger. Flere mindre ejendomme er ret intakt bevarede, ikke mindst det meget fine
bygningsanleg Prastebuen 19.

Et egnskarakteristisk fanomen er de bevarede bygninger med suler (tagbarende stolper, i
Danmark stort set kun kendt fra Vestfyn). To af suleleengerne i Sdr. Aaby er bevaret som sma
rester af forsvundne gérde, og lang sulebygget leenge, ombygget med fast tag og "trempel" er
bevaret i gdrden Prastebuen 8. Muligvis gemmer der sig flere sulekonstruktioner i udlenger i
byen. Interessant er det, at flere af sulelengerne er ret sene, fra efter 1810, og muligvis har
traditionen vaeret bibeholdt til efter 1850. En medvirkende arsag til denne konservatisme kan
vare gardenes status af faestegarde under Wedellsborg, med serlige traditioner for byggeri og
feerre incitamenter til omfattende moderniseringer.

2. Det tidlige grundmurede byggeri 1830-1864 _

I den sdkaldte "kornsalgstid" - de gode landbrugsidr midt i 1800-tallet - skete der en
omfattende fornyelse af de fynske garde, hvor stuehusene i stigende grad blev grundmurede.
Sdr. Aaby har meget fine eksempler fra denne tid, bl.a. stuchusene til gdrdene Prastebuen 38
("Algkkegérd", dateret 1865), og Praestebuen 26 (ca. 1850, med bindingsvaerk mod gérden).
Helt for sig selv star den gamle praestegérd - et arkitektonisk anlaeeg med en hovedbygning, der
viser 1850 ernes begyndende interesse for blank mur (i flensborgsten).

3. Grundmuret byggeri 1880 - 1914.

I denne periode pragedes byggeriet af nye materialer - iser skifer til tage og jerndragere i
udlaengerne - samt af historiske stilarter, iser 0. 1900, hvor den sikaldte "schweizerstil" med
tagudhang og kviste var yndet.

Her har Sender Aaby flere fine eksempler pa stuehuse i gule eller rede mursten: Et meget
intakt gardanleg fra 0. 1900 er bl.a. Prestebuen 20, hvor redstens stuehuset m. galvkvist har
bevaret alle sine originale detaljer, og fra samme periode er der ogsé flere gode sméahuse,
f.eks. Wedellsborgvej 56 i karakteristisk "schweizerstil". Endelig er mange udlenger blevet
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ombygget eller nyopfert omkring 1900-1910. Karakteristisk for disse er den lavere
taghzldning, ofte med treeklaedte "trempler" og pyntelige tagkviste.

4. "Bedre Byggeskik'

Efter de historiske, mere internationale stilstremninger, kom der en dansk national reaktion,
der prevede at leere bygmestrene at bygge efter gamle lokale forbilleder. I Sdr. Aaby er der et
par gode eksempler pé denne "danske" stil, bl.a. det nye stuehus til garden Prestebuen 7.

Alt i alt er Sdr. Aaby et helt katalog over vestfynsk byggeskik gennem 200 &r. Derfor er stort
set alle ejendommene omfattet af en bestemmelse om, at de pageldende bygninger ikke ma
forandres, ombygges eller nedrives uden sarlig tilladelse fra kommunen. Som eksempler pa
ombygninger og @ndringer der krever Kommunalbestyrelsens tilladelse kan naevnes
udskiftning eller @ndring af ydervagges materiale og farver, vinduer, udvendige dere,
tagmaterialer og skorstenspiber. Tilladelse til nedrivning vil normalt ikke blive givet til
bygninger af hgj eller alm. bevaringsverdi jf. kortbilag 2. I fald der gives tilladelse til
nedrivning kan tilladelsen vare betinget af, at der opferes ny bebyggelse pa det samme sted
hvis bebyggelsen har betydning for det samlede landsbymiljo pa grund af placeringen.

Hvis Ejby kommune meddeler afslag pd ansegning om tilladelse til nedrivning kan ejeren
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning jf. § 49 i Lov om planiegning.

Nye bygninger og byggefelter ‘

En meget stor del af Sdr. Aaby’s bygninger er séledes bevaringsvaerdige. For gvrige

bygninger samt nybyggeri ved gade og vej er folgende geldende:

- fremtidigt byggeri skal udformes som lengehuse med max. bredde pa 8 m, med
45° tage, udformet som sadeltage eller afvalmede do., med max. 35 cm
tagudhang i gavle og facader, samt

- nuvaerende byggefelter skal opretholdes ved evt. udskiftning af bygninger.

M.h.t. ydervegge og tage gelder folgende:

- ydervaegge skal ved ny- eller ombygning udferes som kalket/malet mur P
nuancer af hvidt eller gvrige lyse farver,

- eksisterende ydervagge skal ligeledes behandles i lyse farver, bindingsverk
fortrinsvis med hvide tavl og radt eller sort bindingsveerk,

- tage ma ikke udferes med materialer, der efter kommunens opfattelse virker
ske&mmende, fortrinsvis i tegl eller i ikke blanke materialer i nuancer af gra,

samt

- dere og vinduer mod gade og vej skal udferes med traditionel udformning,
format og behandling (dekfarve).
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M.h.t. evt. supplerende boligbyggeri er der i lokalplanen udlagt nogle forslag til byggefelter,
som regel steder, hvor der tidligere har veret bebyggelse, sdledes at byens historiske struktur
forbliver intakt.

Landbrugenes evt. nye driftsbygninger mé i sterrelse og udformning i hej grad afhenge af
gkonomi og erhvervsmassige behov - som det altid har veret tilfeeldet med landbrugets
driftsbygninger. Men det er enskveardigt hvis landbrugets driftsbygninger placeres under
hensyntagen til de bevaringsvardige elementer i landsbyhelheden.

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 12,6 ha
Forholdet til anden planlzegning for omradet.

Regionplanen.

I Regionplan 1993-2005 er Sdr. Aaby udlagt som serlig bevaringsvaerdig landsby. I forslag til
regionplan 1997-2009 er det ikke blot Sdr. Aaby der er udpeget som bevaringsverdig, men
ogsé hele Sdr. Aaby ejerlav.

Kommuneplanen.
I kommuneplan 1997 er der lagt op til at der skal udarbejdes en bevarende lokalplan for bl.a.
Sdr. Aaby.

En del af lokalplanomrédet er omfattet af rammeomrade BV.7.2. For at bringe afgreensningen
samt rammebestemmelserne i overensstemmelse med denne lokalplan er der sidelabende med
lokalplanen udarbejdet et tilleeg nr. 2 til kommuneplan 1997.

Omrade BV.7.2

anvendelse Omradet udlegges til boligformal (helérsbeboelse, herunder eldreboliger),
mindre erhvervsvirksomheder, som kan indpasses 1 omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne samt til jordbrugsformal.

Ejendomme til fritidsformal ma ikke forefindes inden for omradet. eksisterende -
overflediggjorte landbrugsbygninger kan dog tillades anvendt til turistformal,
som ferieboliger, sommerpension, rideskole o.lign. under nzrmere angivne
forudsatninger.

Inden for omréadet kan der opferes enkelte helarsboliger. De skal placeres 1
tilknytning til eksisternde bebyggede arealer, eller inden for serligt udpegede
byggefelter.

Ny bebyggelse til jordbrugsbedrifter inden for omradet skal placeres under
hensyntagen til bevaringsvardige elementer i landsbyhelheden.

Eksisterende karakteristisk bebyggelse, beplantning og vejforleb skal soges
bevaret, sddan at landsbymiljeets helhedsvirkning sikres.
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Bebyggelses-
regulering Ny bebyggelse om- eller tilbygning - skal gives en placering, en udformning og
et materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes til boligformal,
ma4 ikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, der anvendes til andet formal
end boligbebyggelse, ma ikke overstige 40.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1% etage.
Bygningshgjden mé ikke overstige 7,5 m. over terren.
Tagheldningen skal vare mellem 45° og 55°.
Uanset de ovenstdende bebyggelsesregulerende bestemmelser, bortset fra
bebyggelsesprocenten, kan der i en lokalplan treffes szrlige bestemmelser for
bebyggelse som er nedvendig for jordbrugserhvervet.
Stej . En lokalplan for omradet skal indeholde en stgjredegarelse.
Zonestatus Omrédet skal forblive i landzone.
Spildevandsplan.
I henhold til kommunens Spildevandsplan 1995 - 2005 er der udfert jordbundsundersegelser
hvor det pavises vanskeligt at etablere et felles nedsivningsanlaeg for alle ejendommene i Sdr.
Aaby. Ejby kommune har derfor besluttet at etablere kloakanleg for spildevand, saledes at

spildevandet pumpes til rensning i et feelles nedsivningsanleg i Husby.

Vandforsyning.
Omradet forsynes af Husby-Sdr. Aaby Vandverk.

Lokalplanens forhold til geeldende lovgivning

Byggeloven
Bygge- og anlazgsarbejder ma ikke pébegyndes, for kommunalbestyrelsen har meddelt
tilladelse 1 henhold til byggeloven.

Planloven.
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

Plandrif\kirsten\lkpS89\redeyor.doc



11

Landbrugsloven.

Lokalplanen omfatter ejendommene matr. nr. 1 a,3 a,3f,4a,5a,6a,7a,8a,104a, 11 a, 14
c, 15d, 17 a, 18, 19, 28 og 29 b alle Sdr. Aby by, Husby som er landbrugsejendomme.
Ophavelse af landbrugspligten, @ndring af nuvarende anvendelse, udstykning m.v.
forudsatter tilladelse fra Jordbrugskommissionen, som i medfer af landbrugslovens § 4 kan
stille betingelser.

Naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinier (&-byggelinie).
Hvis der skal meddeles dispensation fra a-byggelinien inden for lokalplanomradet, skal
anmodning herom fremsendes til Fyns Amt. .

ol

/{-’byggeynii‘é (150 meter)

Anden lovgivning.
Lokalplanens virkeliggorelse er athengig af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen (f.eks. for vejanlag - politiets samtykke).

Affaldsdepotloven.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder inden for lokalplanomradet konstateres et depot eller
en forurening af jorden, skal arbejdet standses i henhold til depotlovens § 20. Arealet
registreres som affaldsdepot. Det fremgar af bemarkningerne i affaldsdepotloven, at enhver
der opdager et depot eller en forurening af jorden, skal underrette kommunalbestyrelsen he-
rom. Et areal der er registreret som affaldsdepot, méa ikke bebygges eller overga til anden
anvendelse, medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pagaldende formal.

Stgjforhold.

Indenfor omréadet forefindes: boliger og landbrugsejendomme som ikke skonnes, at medfore
stgj ud over det normale for et sadant omréde. I tilfeelde af klagesager vil virksomheder kunne
pélagges stojvilkar, der vil blive fastsat med udgangspunkt i Miljestyrelsens vejledende stoj-
grensevardier for omrdder med blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.
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Lokalplan S 89
Bevarende lokalplan for Sdr. Aaby landsby, Ejby kommune

I henhold til Lov om planlegning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastszttes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 stk. 1 nevnte omrade.

§1

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er bl.a.:

at sikre Sender Aabys historiske landsbystruk-
tur og bevaringsvardige bygningskultur samt de
ovrige elementer i landsbyhelheden: Hegn,
treeer, beplantninger m.m.

at sikre Sender Aaby som et fortsat levende
landsbymiljg med landbrug og beboelse, og
sikre muligheder for at indpasse nye boliger i
landsbymiljeet, samt 4abne mulighed for
omdannelse af @ldre landsbrugsbygninger til
boliger, ferielejligheder og lignende turistformal
eller lettere erhverv.

§2
Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr.
1 og omfatter felgende matr. nr. 1d, 1 g,2d, 2
i,2h,3a,3b,3e,7b,9a,11a, 124a,13b, 14
b,14c¢c,15a,,16b,17a,17b, 20 a, 21 a, 22 a,
28,29 a,29 b, 30, 31 a, 31 ¢ og 36 alle Sdr.
Aby by, Husby samt del af matr. nr. 1 a, 3 f, 4 a,
5a,6a,7a,8a,10a,15¢c, 17 ¢, 18, og 19 Sdr.
Aby by, Husby samt alle parceller, der efter 2.
februar 1996 er udstykket/udstykkes fra de
nzvnte ejendomme.

Omradet skal forblive i landzone.
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§3

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til helars-
beboelse (herunder aldreboliger), landbrugs-
formél, mindre ikke-generende erhvervsformal
samt evt. felles brug for landsbyens beboere.

Eksisterende overfladiggjorte landbrugsbyg-
ninger kan med kommunalbestyrelsens tilla-
delse desuden anvendes til turistformél som fe-
rieboliger, sommerpension, rideskole o.lign.

Anvendelse til turist- eller erhvervsformal ma

kun ske under forudsatning af

- at der er helérsbeboelse pa ejendommen, og

- at parkeringsbehovet kan dazkkes pé ejen-
domme.

Nyopferte huse pa de afmarkede byggefelter pa
kortbilag nr. 3 mé& kun anvendes til
helarsbeboelse.

Ejendomme med erhvervsvirksomhed inden for
omradet skal overholde de vejledende
stgjgraenser for pavirkning af omgivelserne.*

*NOTE

I miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 er fastsat folgende,
vejledende stojgrenser for omrader med blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse. Disse stajgrenser anvendes normalt
ogsa for enkeltbeboelser, beliggende i landzone:

mandag-fredag kl. 07.00-18.00: Lr(8) =55 dB(A)

lerdag kl. 07.00-14.00: L7y =55 dB(A)
lordag kl. 14.00-18.00: Lr(4) =45 dB(A)
son- og helligdage kl. 07.00-18.00: Lyg) =45 dB(A)
aften kl. 18.00-22.00: L1y =45 dB(A)

nat kl. 22.00-07
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§4
Matrikulaere forhold

Inden for lokalplanomradet mé udstykning kun
ske med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Landbrugsejendomme kan dog udstykkes i.h.t
landbrugslovens regler.

§5

Bevaring af gader, diger, beplantning m.v.

Eksisterende gadearealer, herunder veje og stier
skal bevares med deres nuvarende forleb og
arealudlag. Gadek@r og grenninger skal
bevares. '

De pé kortbilag 2 med skraveret signatur viste
omrader skal anvendes til haver, mindre terras-
ser og gange og ma ikke bebygges, asfalteres
eller cementeres.

De pé kortbilag 2 viste bevaringsverdige traer,
beplantninger og levende hegn ma ikke fjernes
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Tilladelsen til fjernelse vil normalt kun blive
givet, hvis der er tale om udlevede eller syge
vakster, og der vil normalt blive stillet krav om
genplantning.

Ny beplantning i haver, hegn m.v. skal ske med
traditionelle haveplanter og vakster eller med
traditionelle, lavfeldende trasorter.

§6
Bevaring af bebyggelse

6.1 De pé kortbilag nr. 2 markerede bygninger méa ikke
nedrives, ombygges eller p4 anden made endres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
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§7
Bebyggelsens omfang og placering

Inden for den enkelte ejendom 1 lokalplanom-
radet mé bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstige

- 25 % for bebyggelse til bolig- eller turistfor-
maél

- 40 % for bebyggelse til andre formal

Bygninger inden for lokalplanomradet ma ikke
opfores med mere end én etage med udnyttet
tagetage. Bygningerne skal udformes som len-
gehuse med max. bredde pa 8 m og facadehgjde
pd min. 2, max. 3 m. Dog kan avls- og
driftsbygninger, der er nedvendige til driften af
landbrugsejendomme opferes med en
bygningshgjde pad max 10 meter og en
facadehgjde pa mindst 2 meter og max 5 meter.

Tage skal udformes som min. 450 max. 55°
sadeltage med helgavle eller halvvalm. Avls- og
driftsbygninger og smaé tilbygninger, udhuse,
carporte, garager kan have andre tagformer, dog
ikke med mindre end 15° taghaldning.

Gavlkviste og tagkviste kan tillades, og der kan .
gives dispensation til mindre tilbygninger
(sidebygninger, verandaer, havestuer) hvis de er i
overensstemmelse med husets oprindelige
byggestil.

Ved udskiftning af eksisterende bygninger skal
ny bebyggelse sa vidt muligt placeres som tid-
ligere bebyggelse. Ny bebyggelse skal opferes
som hidtidig byggeskik; ost/vest. Afstanden til
vejskel skal vere min. 2,5 m. og max 10 meter.
Avls- og driftsbygninger samt udhuse, carporte
og garager kan gives en anden udformning og
placeres i en sterre afstand fra vejen afhengig af
den aktuelle ejendoms placering og betydning for
landsbymiljeet.

De pa kortbilag nr. 2 viste prikkede arealer méa
ikke bebygges.
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§8
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Inden for lokalplanomradet skal om- og tilbyg-
ninger tilpasses den pageldende bebyggelses
oprindelige form og udseende, og bygningsan-
dringer og ny bebyggelse skal i gvrigt udformes
i overensstemmelse med bygningstraditionerne i
fynske landsbyer.

Ydervagge pé eksisterende ejendomme og om-,
til-, nybygninger hertil skal respektere byg-
ningsanlaggets oprindelige stil og murbehand-
ling. Facaderne skal holdes i egnstypiske farver.
Dette kan f.eks. for pudsede og vandskurede
facader vere hvid eller lyse farver og for
bindingsvark sort eller radt og for muretavien
hvid eller lyse farver.

Tage skal udferes i materialer der ikke virker
skemmende, fortrinsvis i tegl eller i ikke-
blanke materialer i nuancer af grd. Ved
nybyggeri mé tagudhzng i gavle og facader
ikke overstige 35 cm.

Skorstenspiber skal udferes i samme farve og
overfladebehandling som husets ydervaegge og
placeres midt i rygningen.

Dere og vinduer skal udferes i traditionel ud-
formning og format:

Dere og vinduer skal behandles med daekkende
farve i1 i egnstypiske farver f.eks.: merk gron,
brun, bla eller hvid.

Stabejernsvinduer kan males i f.eks. sort eller
rodt.

Solfangere, parabolantenner m.v. md normalt
ikke opszttes pa tagflader, der er synlige fra
offentlig vej og gade. Tilladelse kan dog gives
ved diskret placering.
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§9
Ubebyggede arealer, hegning, beplantning,
terrzenregulering, belaegning, belysning m.v.

Hegning mod gader og veje skal ske i form af
lovhekke eller lave stakitter af tre eller metal
eller alm. elhegn.

Ovrig hegning skal ske som hzkke eller le-
vende hegn - eller alm. elhegn. M.h.t. beplant-
ning, se i gvrigt § 5 stk. 2-4

Terrenregulering pa mere end 0,3 m i forhold
til eksisterende terreen ma kun foretages med
kommnalbestyrelsens szrlige tilladelse.

Oplagring af materialer, opstilling af camping-
vogne m.v. krever kommunalbestyrelsens
serlige tilladelse.

Kommunen skal serge for, at valg af evt. be-
lysning, vejkanternes udformning, placering af
el-/telefonskabe, vejskilte m.v. sker under hen-
syntagen til landsbymiljeets helhed.

§10 ~
Eventuelle myndighedstilladelser

Lokalplanens virkeliggerelse er afhangig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder end kommunalbestyrelsen (for vej-
anlag - politiets samtykke).

Byggearbejder ma ikke pabegyndes for kom-
munalbestyrelsen har meddelt tilladelse i hen-
hold til byggeloven.

Udlejning af de i lokalplanen § 3.2 nzvnte
ferielejligheder kraever tilladelse fra Miljgmini-
steriet jf. sommerhusloven § 1 og 2.

Udstykning, opferelse af ny bebyggelse eller
@ndring i anvendelse af bestdende bebyggelse
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og ubebyggede arealer, som er i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser, tilladel-
ser efter lokalplanen eller dispensationer i med-
for af planlovens § 19 stk. 1 kraever ikke land-
zonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

En del af lokalplanomrédet er omfattet af na-
turfredningslovens  a-byggelinie (150 m).
Anlegsaktiviteter inden for dette omrade kre-
ver dispensation fra a-byggelinien (Fyns Amt
skal meddele dispensation ).

§11
Servitutter

Vedrerende  servitutter, der hviler pé
ejendomme inden for lokalplanomrédet,
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.

§12
Varige retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelese og offentliggerelse af lokalplanen
mi det omrade, der er omfattet af planen, kun
bebygges eller 1 ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser,
jevnfer planlovens § 18.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation fra lokalplanens bestemmesler,
hvis det ikke er i strid med principperne i
planen. Sterre afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Los Gyde 4

§13
Vedtagelsespategning

14.1 Séledes vedtaget som forslag, af Ejby
kommunalbestyrelse, den 30. oktober

1997

p.k.v.

s

Clapis Hange Carl Sylvest
Bofigmeste Kommunaldirektor

142 1T henhold til § 27 i planloven vedtages
foranstadende lokalplan endeligt.

Ejby kommunalbestyrelse, den 26. februar
1998

Carl Sylvest
Kommunaldirektor

14.3 Dato for kommunalbestyrelsens offentlige
bekendtgerelse af den endeligt vedtagne
lokalplan.

Dato: 4. marts 1998

'14.4  Tinglysning

Andringer i forhold til forslaget

Kortbilag 2: Driftsbygningerne pad ejendommen
Prastebuen 26 er blevet Kkategoriseret “alm.
bevaringsveardig” i stedet for “meget
bevaringsvaerdigt”. Suehuset p& ejendommen Los
Gyde 4 er ligeledes blevet kategoriseret “alm.
bevaringsverdig” i stedet for “meget

- bevaringsveaerdigt”.
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